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多维专访：德州华人房市逆势窜升 

DWNEWS.COM-- 2008年12月25日7:52:35(京港台时间) --多维新闻网  

多维社记者吕贤修报导／“在全美房市一片

跌潮中，休士顿、奥斯汀、达拉斯、圣安东

尼奥，近一年房价分别上涨4.43，5.26，2.43

及1.39％。德州逆势成长的原因何在？”

(chinesenewsnet.com) 

 

根据商务部12月23日公布的最新房市报告，

受信贷市场干涸、经济衰退、消费者信心下

滑的冲击，美国11月现房售价中位数，一年

内下跌13.2％，为1968年有纪录以来最大跌

幅。目前全国4大区均告下滑，其中以东北部

地区的跌幅最高，为12%。现房平均售价也在

全国范围内下跌，其中以西部地区的跌幅最高，为25.5%。(chinesenewsnet.com) 

 

然而，根据美国房地产统计权威机构First American Core Logic于22日公布的报告，在这波

跌潮中，德州成为一枝独秀。至今年10月为止，近12个月以来，4大城市休士顿、奥斯汀、

达拉斯、圣安东尼奥，房价分别上涨4.43，5.26，2.43及1.39％。(chinesenewsnet.com) 

 

德州逆势成长的原因何在？当地华人房屋市场又如何？多维专访休士顿新华埠推广委员会

主席李雄（Kenneth Li）。从事房地产业务25年，李雄是德州亚裔房地产协会创会会长，目

前为全美亚裔房地产协会理事、德州地产公司（Century 21 Southwest）总裁。

(chinesenewsnet.com) 

 

对于这些数字，李雄说明，首先，休士顿是美国南方最大城市，也是个港口城市，与首府

奥斯汀、圣安东尼奥合称铁三角。休士顿是美国石化工业重镇，在过去两年，由于油价上

涨，每年约增加6万个工作机会。人口成长，带动房价上升。(chinesenewsnet.com) 

 

另一方面，休士顿的房地产价格，在全美各大城市中，应属最划算的。房价中位数约16万5

千元。一家庭住屋售价，目前中位数为21万5千元。至于Townhouse及Condos，则约为16万

元，可说是多数人皆能负担得起。(chinesenewsnet.com) 

 

(chinesenewsnet.com) 

 

(chinesenewsnet.com) 

 

至于华人社区，他指出，德州华

人多集居于休士顿，目前有近30

万人。此外，休士顿市区西南

方，有目前全美最新、最大的新

华埠。建立于1983年，这处不断

扩建的商业区，除了华人，也吸

引了许多越南人、越南华侨投

资、立业。过去4年，该区域房

地产售价涨幅近30％。目前，土

地价格未曾下降，但商业楼宇由

于供过于求，正逐渐回软，下跌

就业前景看好，多元市场吸引着新移民不断涌入，李雄看好休士顿房

地产市场。
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了约20％。(chinesenewsnet.com) 

 

在休士顿，来自东西两岸的华人投资者，近两年明显增多。因为休士顿的房地产发展空

间，不论是投资或开发，起点较低，而且政府限制少，这些都是新华埠能快速发展的原

因。目前在新华埠，一条全长约3英里的百利大道，几乎40％都是全新的建筑。但也因此产

生过剩的现象，进入调整阶段。只要存屋被吸收，还会继续成长。因为与其它华人集居城

市的商业区相比，由于价位合理，很多华人寻找新的创业地点，都会选择休士顿。

(chinesenewsnet.com) 

 

此外，刚毕业的华人新移民，一般起薪不高，也会考虑到物价较低、工作机会相对较多的

休士顿就业。而可负担的房价，同样也吸引了许多退休人士。这些，都进一步带动了当地

华人住、商房地产市场。(chinesenewsnet.com) 

 

至于地税，李雄表示，德州没有州税，但房地产税偏高。以休士顿为例，税率为政府估价

的2.5％。其中包含了教育税，约占50％。以一间20万的住房计算，每年税金约5千元。如

果是自住，可减免20％。(chinesenewsnet.com) 

 

李雄指出，华人优先选择的好学区，涨幅都高于休士顿平均的4.43％，平均房价约为30至

50万元，在休士顿属中上层级的房子。过去1年的增值率，约为8至10％。在这些热门区

域，屋主求售，几乎都在60至90天内能成交。但相较于以往，多位买家同时竞争的情况已

较少见，主要是贷款因素。(chinesenewsnet.com) 

 

他说明，这几年由于房市看好，休士顿的确有不查信用，低头款的购屋贷款情形。但现在

由于银行趋向保守，放款条件转严，全美都有贷款不易的情况。这点，休士顿新华埠有12

家银行，其中9家属华资银行。新移民如果能拿出约售价3成的头款，都可以得到较方便的

贷款，要求也不如美国银行严格。(chinesenewsnet.com) 

 

一如美国其它地区，休士顿也受到次贷风暴影响。但李雄认为，受冲击较深的，是西班牙

裔、非洲裔，以及首次购屋者。休士顿华人聚集的商业区及住宅区，受次贷问题影响极

小，房价始终很稳定。(chinesenewsnet.com) 

 

由于理财习惯不同，在当地被查封的房屋卖主名单上，他几乎看不到华人的姓氏。相反

的，由于华人喜欢投资房地产，对于物美价廉的拍卖屋，除了本地的华人，东西两岸的投

资者更是表现出极高的兴趣。原因不外购屋成本低、租金收入高。一般而言，10万元的房

子，月租800至900元不成问题。但他也提醒投资者，一定要对当地熟悉，而且慎选物业管

理也是关键。(chinesenewsnet.com) 

 

未来2、3年，李雄相信美国整体房地产价格不会有明显回升。此时，虽然投资者可以等待

加州房价触底。但就算如此，加州房价对许多人来说，依然很难承担。休士顿的房价，约

只是东西两岸的3分之1，再跌也不可能超过3分之1，因此也能做为不同的选择。

(chinesenewsnet.com) 

 

长期来看，他认为美国住宅价格会倾向稳定成长，过去那种倍数成长的机会，也很难再出

现。这点，休士顿也不例外。但大城市的房地产，总对投资者有极高的吸引力。毕竟当景

气复苏时，城市的就业率上升，会立即带动房市。休士顿，做为一个国际化的港口城市、

能源之都，就业前景看好，而且各族裔人口比例相差不大。多元市场的潜力，也吸引着新

移民不断涌入。这些，都是他看好休士顿房地产市场的原因。(chinesenewsnet.com) 

 

附录：(chinesenewsnet.com) 

 

美国房价下跌前5名城市（地区）：Riverside -San Bernardino-Ontario, CA (-28.79%)。

Oakland-Fremont-Hayward, CA（-28.55%）。Miami-Miami Beach-Kendall, FL（-27.34%）。

Las Vegas-Paradise, NV（-26.56%）。Los Angeles-Long Beach-Glendale, CA（-26.48%）

(chinesenewsnet.com) 

 

上涨前5名城市（地区）：Austin-Round Rock, TX（5.26%）。Houston-Sugar Land-Baytown, 

TX（4.43%）。Dallas-Plano-Irving, TX（2.43%）。San Antonio, TX（1.39%）。Raleigh-

Cary, NC（-0.88%）。(chinesenewsnet.com) 

 

（统计时间：2007年10月至08年10月。资料来源：http://www.facorelogic.com/）
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